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Projekts

LATVIJAS REPUBLIKAS MINISTRU KABINETS

Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu
Izdoti saskaņā ar likuma 

„Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 

50.panta piekto daļu
1. Noteikumi nosaka:

1.1. daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas (turpmāk – dzīvojamā māja) uzturēšanai nepieciešamo siltumenerģijas, ūdensapgādes, kanalizācijas, asenizācijas, sadzīves atkritumu apsaimniekošanas un lifta pakalpojumu (turpmāk – pakalpojumi) apmaksas kārtību gadījumos, kad pakalpojums tiek sniegts ar valsts dzīvojamās mājas valdītāja vai pašvaldības (turpmāk –pārvaldnieks) starpniecību;
1.2. kritērijus, pēc kuriem tiek noteikta katra dzīvokļa īpašnieka apmaksājamā daļa par saņemto pakalpojumu, kā arī kārtību, kādā dzīvokļu īpašnieki tiek informēti par attiecīgā pakalpojumu piegādes līguma nosacījumiem. 
2. Noteikumi piemērojami līdz brīdim, kad dzīvokļu īpašnieku sabiedrība vai ar dzīvokļu īpašnieku savstarpēju līgumu pilnvarota persona ar nodošanas – pieņemšanas aktu pārņem dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības un dzīvokļu īpašnieki nav savstarpēji vienojušies par to kā tiek noteikta katra īpašnieka apmaksājamā daļa par saņemto pakalpojumu, un tā sniegšanas kārtība.
3. Pakalpojumu nodrošināšanu dzīvojamai mājai organizē pārvaldnieks, dzīvokļu īpašnieku vārdā noslēdzot līgumu par pakalpojumu piegādi un lietošanu.
4.Pārvaldniekam ir pienākums:

4.1. iepazīstināt ikvienu dzīvokļa īpašnieku ar noslēgto pakalpojumu līgumu nosacījumiem par pakalpojumu piegādi attiecīgai dzīvojamai mājai, rakstveidā norādot attiecīgās informācijas sniegšanas laiku un vietu; 

4.2. rakstveidā informēt dzīvokļa īpašnieku par izmaiņām attiecīgo pakalpojumu piegādes līgumos, attiecīgo informāciju nosūtot ne vēlāk kā viena mēneša laikā no grozījumu spēkā stāšanā, ja ar attiecīgajiem grozījumiem mainīta:

4.2.1. pakalpojuma apmaksas kārtība;

4.2.2. pakalpojuma piegādes nosacījumi (pakalpojuma sniegšanas biežums, siltumnesēja parametri u.c.);
4.2.3. kārtība, kādā tiek veikts pārrēķins par pakalpojumu, kas netiek nodrošināts, vai netiek nodrošināts līgumā noteiktajā kvalitātē vai daudzumā.
5. Kārtību, kādā notiek savstarpējie norēķini starp dzīvokļa īpašnieku un pārvaldnieku, nosaka pārvaldīšanas un apsaimniekošanas līgumā (turpmāk – pārvaldīšanas līgums), tā ir vienota visā mājā.
6. Sniegto pakalpojumu apjoma uzskaiti un norēķinus ar pakalpojumu sniedzēju pārvaldnieks veic par katru dzīvojamo māju atsevišķi.

7. Dzīvokļa īpašnieks var vienoties ar pārvaldnieku par avansa maksājumiem, maksājumu atlikšanu.

8. Dzīvokļa īpašniekam ir tiesības uz rakstveida pieprasījuma pamata prasīt un pārvaldniekam ir pienākums septiņu dienu laikā sniegt rakstisku informāciju:
8.1. par dzīvojamā mājā uzstādīto skaitītāju rādījumiem, saskaņā ar kuriem katra norēķinu perioda beigās tiek noteikta maksa par šo pakalpojumu, kā arī citu, ar maksājumiem saistītu informāciju;
8.2. ja dzīvojamās mājas komunikāciju ievadā nav uzstādīts skaitītājs, informāciju, saskaņā ar kuru katra norēķinu perioda beigās tiek noteikta maksa par šo pakalpojumu, kā arī citu, ar maksājumiem saistītu informāciju.



9. Pārvaldniekam vai tā pilnvarotai personai, ir tiesības pārbaudīt atsevišķajā īpašumā uzstādīto skaitītāju rādījumus un darbību.
10. Ja dzīvoklī uz tiesiska pamata dzīvojoša persona (turpmāk – dzīvoklī dzīvojoša persona) atrodas pagaidu prombūtnē septiņas dienas vai ilgāk, par prombūtnē esošo personu šai laikā netiek iekasēta maksa par sadzīves atkritumu apsaimniekošanu, asenizāciju, kanalizāciju un ūdens patēriņu, ja tas dzīvoklī netiek uzskaitīts ar skaitītājiem. 
11. Dzīvokļa īpašnieks iepriekš rakstiski paziņo pārvaldniekam par dzīvoklī dzīvojošas personas prombūtni, ja tā ilgst vairāk kā septiņas dienas pēc kārtas, bet pēc attiecīgās personas atgriešanās, vienas nedēļas laikā iesniedz personas prombūtni apliecinošu dokumentu. Saņemtā informācija par personas pagaidu prombūtni nav izpaužama trešajām personām.
12. Maksa par pakalpojumiem netiek pārrēķināta šādos gadījumos:

12.1. ja pagaidu prombūtnē atrodas persona, kura vienīgā dzīvo dzīvoklī;
12.2. par dzīvoklī dzīvojošo personu pagaidu prombūtni netiek paziņots 11.punktā noteiktā kārtībā;
 12.3. netiek iesniegti personu prombūtni apliecinoši dokumenti. 
13. Ūdens patēriņa uzskaiti veic:

13.1. ar skaitītājiem, kas pārbaudīti normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā, ja atsevišķais īpašums ir mākslinieka darbnīca vai neapdzīvojama telpa;

13.2. ar vai bez skaitītājiem, ja atsevišķais īpašums ir dzīvoklis.
14. Izdevumus, kas saistīti ar skaitītāju uzstādīšanu sedz dzīvokļa īpašnieks. Dzīvokļa īpašnieks var vienoties ar pārvaldnieku par šo izdevumu segšanu no pārvaldnieka līdzekļiem.
15.Ja ūdens patēriņš atsevišķajā īpašumā tiek uzskaitīts ar skaitītāju, kas pārbaudīts normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā, dzīvokļa īpašnieks maksā atbilstoši skaitītāja uzskaitītajam daudzumam, ievērojot 18., 27. un 29.punktu nosacījumus
16. Par pakalpojumiem, kuri nav mērāmi vai nav uzstādīti skaitītāji, aprēķins izdarāms šādi:

16.1. par siltumenerģiju atsevišķā īpašuma apsildei – proporcionāli atsevišķā īpašuma kopējai platībai, atskaitot balkonu un lodžiju platību;
16.2. par siltumenerģiju karstā ūdens sagatavošanai:

16.2.1. par siltumenerģiju karstā ūdens cirkulācijai – atbilstoši dzīvokļu īpašumu skaitam;
16.2.2. par siltumenerģiju patērētajam karstajam ūdenim - proporcionāli patērētā karstā ūdens daudzumam.

16.3. par siltumenerģiju koplietošanas telpu apsildei – proporcionāli dzīvokļu īpašumu kopējai platībai;

16.4. par sadzīves atkritumu apsaimniekošanu un asenizāciju:

16.4.1. ja atsevišķais īpašums ir dzīvoklis, proporcionāli dzīvoklī dzīvojošo personu skaitam sadalot summu, kas veidojas pēc neapdzīvojamo telpu un mākslinieka darbnīcu nomnieku veikto maksājumu atskaitīšanas no dzīvojamās mājas kopējā maksājuma;

16.4.2. ja atsevišķais īpašums ir neapdzīvojamā telpa vai mākslinieka darbnīca – atbilstoši līgumā noteiktajam, bet līdz līguma noslēgšanai saskaņā ar atkritumu apsaimniekošanu regulējošajiem normatīvajiem aktiem;

16.5. par kanalizāciju – proporcionāli patērētajam ūdens daudzumam;


16.6. par elektroenerģiju mājas koplietošanas telpu apgaismošanai un inženierkomunikāciju ierīču darbināšanai – atbilstoši atsevišķo īpašumu skaitam;
16.7. par lifta uzturēšanu – atbilstoši atsevišķo īpašumu skaitam.
16.8. par ūdens patēriņu dzīvoklī, t.sk. gadījumos, ja skaitītājam ir beidzies verificēšanas termiņš, ne vairāk kā 10 m3 (turpmāk – patēriņa norma) mēnesī par katru dzīvoklī dzīvojošo personu, ievērojot šo noteikumu 18. un 19.punktā minēto. Patēriņa normas ietvaros patērētā karstā un aukstā ūdens daļa tiek noteikta piemērojot proporciju, kas fiksēta aprēķinot kopējo dzīvojamās mājas aukstā ūdens patēriņu (uzstādītā aukstā ūdens skaitītāja rādījumi) un siltumenerģiju patērētājam karstajam ūdenim. 
17. Ja atsevišķajam īpašumam ir ierīkota autonoma apkure vai, ja atsevišķajā īpašumā nelieto centralizēti sagatavoto karsto ūdeni, īpašnieks maksā par uz atsevišķo īpašumu attiecināmo, mājas koplietošanas vajadzībām patērēto siltumenerģijas daļu, atbilstoši siltumapgādes speciālista izstrādātajam un ar pārvaldnieku saskaņotam aprēķinam. 
18. Ja dzīvojamās mājas aukstā ūdens ievadā, kā arī atsevišķos vai visos dzīvokļu īpašumos ir uzstādīti skaitītāji un mājas iekšējās komunikācijas un skaitītāji ir pārbaudīti, bet veidojas starpība starp mājas kopējā skaitītāja rādījumu un dzīvokļu īpašumos noteikto ūdens patēriņu, ieskaitot arī avārijās un remontā nopludināto ūdens daudzumu (turpmāk – ūdens starpība), tiek veikts patēriņa pārrēķins, ūdens starpību sadalot proporcionāli ūdens patēriņam dzīvokļu īpašumos, ievērojot 27. un 29.punkta nosacījumus.
19. Ja skaitītājs ir uzstādīts tikai dzīvojamās mājas aukstā ūdens ievadā, aprēķinu, ievērojot 10., 11. Un 12.punktā noteikto, veic pēc šādas formulas:

S=Pd:Pk x Vsk

kur

S – aprēķinātais ūdens patēriņš dzīvoklim;

Pd –dzīvoklī dzīvojošo personu skaits;

Pk – dzīvojamā mājā dzīvojošo personu skaits.

Vsk. – kopējais ūdens patēriņš pēc dzīvojamās mājas ievada skaitītāja rādījumiem (m3);

20. Ja skaitītāji nav uzstādīti ne dzīvojamās mājas ievadā, ne atsevišķajos īpašumos, norēķini notiek, ievērojot 16.8.punktā norādīto ūdens patēriņu un savstarpējos līgumos noteikto.
21. Dzīvokļu īpašniekiem aprēķinātais ūdens patēriņš nedrīkst pārsniegt dzīvojamai mājai piegādātā ūdens apjomu.

22. Ja pārvaldniekam rodas argumentētas šaubas par mājas ūdensvada ievadā vai atsevišķajā īpašumā uzstādīto skaitītāju rādījuma objektivitāti, viņam ir tiesības pieprasīt:

22.1. attiecīgi no pakalpojumu sniedzēja vai dzīvokļa īpašnieka nodrošināt šī skaitītāja pirmstermiņa verificēšanu, pieaicinot pārvaldnieka pārstāvi.

22.2. ja dzīvokļa īpašnieks nepiekrīt skaitītāja verificēšanai, pārvaldnieks ūdens patēriņu dzīvoklim aprēķina, ievērojot šo noteikumu 16.8.apakšpunktā minēto.
23. Ja skaitītājs ir uzstādīts, neievērojot normatīvajos aktos noteiktās prasības, vai arī neatbilst tam izvirzītajām prasībām, izdevumus, kas saistīti ar skaitītāja atkārtotu verificēšanu agrāk par verificēšanas sertifikātā noteikto termiņu vai pareizu uzstādīšanu, sedz attiecīgi dzīvokļa īpašnieks vai pakalpojumu sniedzējs.

24. Ja veicot verificēšanu konstatē dzīvojamās mājas aukstā ūdens ievadā uzstādītā skaitītāja bojājumu, par pēdējo norēķinu periodu, norēķini tiek veikti, vadoties pēc atsevišķajos īpašumos uzrādīto skaitītāju uzskaitītā, ja līgumā par attiecīgā pakalpojuma sniegšanu nav noteikts citādi.

25. Ja atsevišķajos īpašumos nav uzstādīti skaitītāji, norēķini tiek veikti, vadoties pēc šajos noteikumos noteiktās patēriņa normas. 
26. Dzīvokļa īpašnieks ikmēneša ūdens skaitītāja rādījumu nolasījumus veic pārvaldīšanas līgumā noteiktā termiņā un nodod tos pārvaldniekam aprēķinu veikšanai.

27. Ja prombūtnes dēļ dzīvokli neizmantos neviena persona un dzīvokļa īpašnieks nevarēs iesniegt informāciju par skaitītāja rādījumu, dzīvokļa īpašnieks iepriekš rakstiski informē pārvaldnieku.

28. Pārvaldnieks, sastādot aktu, fiksē skaitītāja rādījumu pirms prombūtnes, kā arī pēc attiecīgo personu atgriešanās.
29. Ja dzīvokļa īpašnieks nav iesniedzis informāciju par skaitītāja rādījumu vai 27.punktā minētajā kārtībā nav informējis par prombūtni, pārvaldnieks aprēķina ūdens patēriņu atsevišķajam īpašumam, ņemot vērā konkrētā atsevišķā īpašuma vidējo ūdens patēriņu par pēdējiem trīs mēnešiem. Patēriņa izlīdzināšanu veic nākošajā mēnesī. 
30. Ja patēriņa sadales aprēķinā veidojas ūdens starpība, kas lielāka par 20%, pārvaldnieks trīs mēnešu laikā veic pasākumus stāvokļa izpētei un rakstiski informē dzīvokļu īpašniekus par nepieciešamajiem pasākumiem starpības samazināšanai
31. Ja patēriņa sadales aprēķinā veidojas ūdens starpība, kas lielāka par 10%, pārvaldnieks gada laikā veic pasākumus stāvokļa izpētei un rakstiski informē dzīvokļu īpašniekus par nepieciešamajiem pasākumiem starpības samazināšanai
32. Lai efektīvāk izmantotu siltumenerģiju, kā arī atvieglotu norēķinus, dzīvokļu īpašnieki var ievēlēt pārstāvi, kas uzrauga siltumenerģijas režīmu, nolasa skaitītāju rādījumus un veic citus līgumā paredzētos pienākumus (turpmāk – energopārvaldnieks).

  33. Dzīvokļu īpašnieki slēdz līgumu ar energopārvaldnieku par šo noteikumu 32.punktā minēto pienākumu veikšanu. Energopārvaldnieka tiesības, pienākumus un atbildību nosaka attiecīgajā līgumā.

34. Ar energopārvaldnieka pakalpojumiem saistītos izdevumus sedz dzīvokļu īpašnieki.
34. Ja dzīvoklī līdz noteikumu spēkā stāšanās brīdim ir ierīkota autonoma siltumapgāde, līdz 17.punktā paredzētā aprēķina izstrādei, īpašnieks maksā par mājas koplietošanas vajadzībām patērēto siltumenerģijas daļu, kas proporcionāla atsevišķā īpašuma kopējai platībai.
Ministru prezidents
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Ekonomikas ministrs






K.Gerhards

Paskaidrojuma raksts Ministru kabineta noteikumu projektam “Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”
Saskaņā ar likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 50.panta pirmo daļas 2.punktu, privatizētā dzīvokļa īpašnieka pienākums ir piedalīties daudzdzīvokļu mājas kopīgā pārvaldīšanā un apsaimniekošanā, apvienojoties ar citiem mājas īpašniekiem dzīvokļu īpašnieku sabiedrībā vai slēdzot līgumu par kopīpašuma pārvaldīšanu un apsaimniekošanu, ievērojot spēkā esošos normatīvos aktus. Tādējādi, lai pārvaldītu un apsaimniekotu pie dzīvokļa īpašumiem piederošo kopīpašumā esošo daļu, dzīvokļu īpašnieku pienākums ir izveidot vai nu dzīvokļu īpašnieku biedrību, vai arī pilnvarot veikt dzīvojamās mājas pārvaldīšanu un apsaimniekošanu jebkuru fizisku vai juridisku personu, kuras viens no pienākumiem ir dzīvokļu īpašnieku vārdā slēgt līgumus, lai nodrošinātu pakalpojumu piegādi dzīvojamai mājai. Visus jautājumus, kas saistīti ar dzīvojamās mājas pārvaldīšanu, t.sk. kārtību, kādā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu, dzīvokļu īpašniekiem ir jānosaka savstarpēji vienojoties.

Atbilstoši Būvniecības, enerģētikas un mājokļu aģentūras sagatavotajam pārskatam par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju nodošanu dzīvokļa īpašniekiem pārvaldīšanā un apsaimniekošanā līdz 2008.gada 1.aprīlim, vairākums dzīvokļu īpašnieku nav lēmuši par dzīvojamās mājas pārvaldnieka izvēli, ne arī citiem  dzīvojamās mājas apsaimniekošanas jautājumiem. Šādā gadījumā, likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 50.panta trešā daļa nosaka, ka pienākums pārvaldīt un apsaimniekot dzīvojamo māju ir valsts dzīvojamās mājas valdītājam vai pašvaldībai. 

Likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 50.panta trešās daļas 2.punkts uzliek dzīvokļu īpašniekiem pienākumu vienoties kā tiek noteikta katra dzīvokļa īpašnieka apmaksājamā daļa par saņemto pakalpojumu, kā arī viņiem piederošās kopīpašumā esošās mājas daļas uzturēšanai nepieciešamo pakalpojumu sniegšanas kārtību. Ja dzīvokļu īpašnieki nav vienojušies minētajiem jautājumiem, dzīvojamās mājas uzturēšanai nepieciešamo siltumenerģijas, ūdensapgādes, kanalizācijas, asenizācijas, sadzīves atkritumu apsaimniekošanas un lifta pakalpojumu apmaksas kārtību gadījumos, kad pakalpojums tiek sniegts ar pārvaldnieka starpniecību, kritērijus, pēc kuriem tiek noteikta katra dzīvokļa īpašnieka apmaksājamā daļa par saņemto pakalpojumu, kā arī kārtību, kādā dzīvokļu īpašnieki tiek informēti par attiecīgā līguma nosacījumiem, būs jānosaka Ministru kabineta noteikumiem “Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”.
EMnot_080708_ipasnieki; Ministru kabineta noteikumu projekts „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”

EMnot_080708_ipasnieki; Ministru kabineta noteikumu projekts „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”


